
大众评估                                                                     征收评估报告书            

房屋征收预评估报告
【安徽大众评（2025）预字第0097号】
霍邱县住房和城乡建设局：
因霍邱县皖西经济技术学校南侧片区（蓼中路周边）改造需要，根据《国有土地上房屋征收与补偿条例》规定，霍邱县人民政府依法作出对霍邱县皖西经济技术学校南侧片区（蓼中路周边）改造范围内国有土地上房屋及附属物进行征收的决定（霍政秘〔2025〕38号），征收范围包括：蓼中路建设工程项目区及周边（详见房屋征收范围红线图）。

我公司受贵方委托，本公司秉着独立、客观、公正的原则，对以下估价对象在价值时点2025年5月21日的市场价值进行了评估与测算。本次受托评估范围具体包括：

1、对蓼中路建设工程项目区及周边（详见房屋征收范围红线图）房屋及附属物在价值时点的市场价值进行评估。

2、对为本次征收提供安置房源的双龙家园、育英嘉苑、西湖御景、花台小区二期、大同小区、淮安新园、嘉利卧阳河畔、盛塘庄园小区内的剩余房屋在价值时点的市场价值进行评估。

本次估价的估价目的是为房屋征收部门与被征收人确定被征收房屋价值的补偿提供依据，评估被征收房屋的价值。
我公司专业估价人员秉承独立、客观、公正的原则，根据估价目的，在对估价对象进行实地查勘并广泛收集有关房地产市场信息的基础上，分析了影响估价对象市场价格的各种因素，并运用《房地产估价规范》规定的科学估价方法，选用市场法和成本法对估价对象的市场价值和成本价格进行了评估。最终确定估价对象于价值时点2025年5月21日的估价结果如下：

本次被征收的霍邱县皖西经济技术学校南侧片区（蓼中路周边）改造范围内国有土地上房屋在价值时点的估价：

（一）住宅均价

	类别
	坐落
	用途
	级别
	一般建成年代
	评估均价（元/㎡） （土地为划拨）

	混合结构
	霍邱县蓼中路东侧片区
	住宅
	1
	2005年
	3221

	
	
	
	2
	2005年
	3163

	砖木结构
	
	
	1
	2005年
	2875

	
	
	
	2
	2005年
	2817


（二）商业用房均价

	类别
	坐落
	用途
	一般建成年代
	评估均价（元/㎡）（土地为划拨）

	混合结构
	霍邱县蓼中路东侧片区
	商业
	2005年
	一层9200


二、为本次征收提供安置房源的双龙家园、育英嘉苑、西湖御景、花台小区二期、大同小区、淮安新园、嘉利卧阳河畔、盛塘庄园小区内的剩余房屋在价值时点的估价：

	安置房小区
	住宅均价（元/㎡）
	土地性质

	双龙家园
	3400
	划拨

	育英嘉苑
	3000
	划拨

	西湖御景
	3200
	划拨

	花台小区二期
	3200
	划拨

	大同小区二期
	3200
	划拨

	淮安新园
	3200
	划拨

	嘉利卧阳河畔
	3180
	出让

	盛塘庄园
	2800
	划拨


特别提示:

估价的测算过程、结果及有关说明，详见《估价结果报告》、《估价技术报告》。

报告使用人在使用本报告之前须对报告全文，特别是“估价的假设和限制条件”认真阅读，以免使用不当，造成损失！         

安徽大众房地产资产评估造价有限公司
                                           致函日期：2025年5月26日
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