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为贯彻落实党中央、国务院和省委、省政府关于全面推进城镇老旧小区改造的决策部署，切实加强对我省城镇老旧小区改造工作的技术指导，依据《国务院办公厅关于全面推进城镇老旧小区改造工作的指导意见》（国办发〔2020〕23号）、《关于扎实推进2023年城镇老旧小区改造工作的通知》（建办城〔2023〕26号）、《安徽省人民政府办公厅关于印发全面推进城镇老旧小区改造工作实施方案的通知》（皖政办〔2020〕21号）等要求，安徽省住房和城乡建设厅组织力量，对《安徽省城镇老旧小区改造技术导则》（2021修订版）进行局部修订。在深入各地调查研究，认真总结经验做法，广泛征求意见的基础上，形成本导则。
本导则由正文和附录构成。正文包括：总则、基本规定、基础设施整治、房屋综合整治、公共环境优化、消防安防改造、连片改造、实施和验收、负面清单。附录为安徽省城镇老旧小区改造项目生成指引、安徽省城镇老旧小区改造方案编制模板、建筑外墙隐患排查指引。
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主编单位：安徽省住房和城乡建设厅
安徽省城乡规划设计研究院有限公司    
起草人员：胡文君  江元盛  潘少辰  王小向  王  乐  
熊文凯  沈  飞  黄  涛  陈刘伟  宛  晟
主要审查人员：苏继会  唐一鸣  胡厚国  吴常军  章维扬  

                    
           
- 7 -


[bookmark: _Toc10134][bookmark: _Toc8780][bookmark: _Toc32072][bookmark: _Toc21822][bookmark: _Toc8042][bookmark: _Toc27911][bookmark: _Toc5522][bookmark: _Toc23771][bookmark: _Toc6349][bookmark: _Toc8004][bookmark: _Toc27241][bookmark: _Toc9776][bookmark: _Toc15217][bookmark: _Toc9757][bookmark: _Toc6906][bookmark: _Toc5842][bookmark: _Toc18729][bookmark: _Toc18040][bookmark: _Toc21639][bookmark: _Toc12907][bookmark: _Toc30388]局部修订说明

[bookmark: _GoBack]《安徽省城镇老旧小区改造技术导则》公布以来，为安徽省城镇老旧小区改造工作提供了重要的技术支撑。为了进一步加强老旧小区改造技术指导，提升老旧小区品质，实现人民对美好生活的向往，安徽省住房和城乡建设厅决定对本技术导则进行局部修订，现将主要修订的内容说明如下：
修订围绕城镇老旧小区改造“三个革命”，丰富完善技术导则内容体系。落实“楼道革命”强化楼道整治，消除安全隐患；“环境革命”优化公共环境，完善配套设施；“管理革命”提高管理服务水平，增强居民幸福指数。同时结合我省老旧小区改造实践经验和居民生活需求，提升小区改造技术标准。修订内容包括：加强外墙整治，保障房屋建筑安全、耐久与美观；关爱“一老一小”，打造全龄友好空间；加强消防改造，提升消防安全水平；引导老旧小区成区连片改造，建设完整社区；完善负面清单，提升工程质量等。
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1.0.1  为建设宜居、韧性、智慧城市，加强城镇老旧小区改造管理体系建设，有序开展全省城镇老旧小区改造，改善城镇老旧小区环境，制定本导则。
[bookmark: _Toc4025][bookmark: _Toc20095]1.0.2  本导则适用于安徽省城镇老旧小区改造。
1.0.3  城镇老旧小区是指城镇建成年代较早、失养失修失管、市政配套设施不完善、社会服务设施不健全、居民改造意愿强烈的住宅小区（含单栋住宅）。各地应结合实际，因地制宜界定改造对象和范围，重点改造2000年底前建成的老旧小区，统筹改造2005年底前建成的城镇老旧小区（以下简称“老旧小区”）。
[bookmark: _Toc33714722][bookmark: _Toc30439][bookmark: _Toc2609]1.0.4  老旧小区应积极与海绵城市建设、城市更新、城市生态保护与修复等相结合进行统一改造。
1.0.5  老旧小区改造应与城市基础设施建设相结合，坚持完整社区改造理念，积极推进小区周边服务设施建设完善。
1.0.6  老旧小区改造应坚持改造与管理并重，同步建立配套服务和长效管理机制。
[bookmark: _Toc27741][bookmark: _Toc18622][bookmark: _Toc33714723]1.0.7  老旧小区改造除应符合本导则规定外，尚应符合国家和安徽省现行有关标准的规定。
1.0.8  各地可结合实际情况，制定本地区城镇老旧小区改造技术导则或实施细则。
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2.0.1  老旧小区改造包括基础设施、房屋建筑、公共环境、消防安防等内容，老旧小区改造要坚持完整社区建设理念，结合生活圈覆盖范围，科学有序实施连片改造，满足居民实际生活需求。
2.0.2  老旧小区改造前应对小区（含单栋住宅）进行现场踏勘，重点勘查消防设施和建筑物屋面、外墙、楼梯等公共部位，以及供水、排水、供电、弱电、供气、供热各类管道管线，必要时进行检测、鉴定，并进行相应体检评估，根据体检评估结果和居民诉求，建立老旧小区改造项目储备库。
2.0.3  市、县住房城乡建设（房地产）部门会同相关部门，统筹考虑老旧小区及周边空间环境，编制老旧小区改造规划和年度计划。
2.0.4  老旧小区改造由街道或乡镇牵头充分了解居民需求，在改造内容、方式等方面协商，谋划老旧小区改造片区范围，优先改造考虑居民改造意愿强、参与积极性高的小区，统筹推进老旧小区连片改造。
2.0.5  各县人民政府要统筹考虑实施老旧小区改造及改造后设施运营、后期管理等因素，明确改造项目实施（投资）主体。
2.0.6  项目实施（投资）主体组织相关设计单位进行老旧小区改造设计，设计单位制定安全合理、经济可行的改造技术方案，绘制小区改造总图及施工图。
2.0.7  老旧小区改造建设中应按照相关规定做好施工安全防护，保障居民基本生活。
2.0.8  老旧小区改造应尊重、保护和利用具有历史文化价值的住区文化、街巷道路和特色景观。

[bookmark: _Toc32371][bookmark: _Toc17005][bookmark: _Toc3461][bookmark: _Toc13341][bookmark: _Toc5461][bookmark: _Toc15176][bookmark: _Toc1907][bookmark: _Toc29221][bookmark: _Toc7030][bookmark: _Toc17313][bookmark: _Toc17719][bookmark: _Toc8405][bookmark: _Toc9762][bookmark: _Toc840][bookmark: _Toc29421][bookmark: _Toc13021][bookmark: _Toc16163][bookmark: _Toc27683][bookmark: _Toc32486][bookmark: _Toc2082][bookmark: _Toc6209][bookmark: _Toc6710][bookmark: _Toc27787][bookmark: _Toc19685][bookmark: _Toc536094966][bookmark: _Toc445828976][bookmark: _Toc12725][bookmark: _Toc27632][bookmark: _Toc9063][bookmark: _Toc31769][bookmark: _Toc22619][bookmark: _Toc445829519][bookmark: _Toc23848][bookmark: _Toc16406]3  基础设施整治

[bookmark: _Toc10914][bookmark: _Toc21901][bookmark: _Toc19025][bookmark: _Toc9984][bookmark: _Toc25201][bookmark: _Toc17288][bookmark: _Toc29511][bookmark: _Toc20172][bookmark: _Toc17286][bookmark: _Toc27856][bookmark: _Toc27438][bookmark: _Toc22817][bookmark: _Toc29569][bookmark: _Toc32018][bookmark: _Toc25992][bookmark: _Toc10593][bookmark: _Toc29925][bookmark: _Toc22167][bookmark: _Toc2681][bookmark: _Toc17636][bookmark: _Toc12603][bookmark: _Toc19606]3.1  一般规定
3.1.1  老旧小区基础设施改造内容包括道路、停车、充电设施及场所、综合管线和环卫设施等。
3.1.2  基础设施整治前，应充分调查老旧小区周边和内部道路、管线系统现状，居民出行规律及出入口分布，并对路网、管网、道路质量、管线设施、环卫设施等多种要素进行调查、评估，确定改造内容、范围，制定改造方案。
3.1.3  基础设施整治应坚持先地下、后地上的原则，统筹安排施工，避免重复建设。

[bookmark: _Toc17473][bookmark: _Toc27801][bookmark: _Toc29483][bookmark: _Toc904][bookmark: _Toc15098][bookmark: _Toc21357][bookmark: _Toc24833][bookmark: _Toc26470][bookmark: _Toc24091][bookmark: _Toc3107][bookmark: _Toc25622][bookmark: _Toc2809][bookmark: _Toc8860][bookmark: _Toc1274][bookmark: _Toc23304][bookmark: _Toc8894][bookmark: _Toc23898][bookmark: _Toc7008][bookmark: _Toc4498][bookmark: _Toc21183][bookmark: _Toc30332][bookmark: _Toc16771][bookmark: _Toc6301][bookmark: _Toc4356][bookmark: _Toc30106][bookmark: _Toc11435][bookmark: _Toc20859]3.2  道路
3.2.1  结合小区及周边交通现状优化交通组织并与城市道路合理有效衔接；应按功能要求明确道路等级，优化路网系统。
3.2.2  小区机动车出入口及内部应急疏散通道应满足消防、救护、工程救险等车辆的通达要求。对不满足通行要求的应根据现状条件进行改造，确有困难的，可不低于原建造时的设计标准。消防通道、消防登高场地和无障碍通道应设置鲜明醒目的标志标线、警示牌等，确保畅通。
3.2.3  小区道路路面改造时应符合下列规定：
1  宜采用柔性路面（沥青混凝土为面层的道路），宅间路可采用刚性路面（水泥混凝土路面结构）；
2  低负荷路面宜使用透水铺装；
3  行人交通系统应安全、连续；
4  小区道路宜将路面雨水径流组织排向道路周边绿色海绵设施，进行滞蓄净化后安全排放。
3.2.4  小区出入口、地下车库出入口应设置机动车限速措施。坡道宜采取限制车速的措施。
3.2.5  小区内井盖存在破损、缺失等情形时应进行更换修复，井盖宜采取防坠落、防盗、防跳、防响、防位移措施。
3.2.6  对出现龟裂、坑槽、沉陷等问题的路面，结合管线排查进行修补。
3.2.7  小区道路交叉路口的绿化树木种植位置和高度应满足行车视距要求，并确保行车安全。

[bookmark: _Toc21496][bookmark: _Toc29187][bookmark: _Toc31298][bookmark: _Toc17111][bookmark: _Toc7891][bookmark: _Toc29213][bookmark: _Toc4971][bookmark: _Toc13771][bookmark: _Toc12893][bookmark: _Toc30944][bookmark: _Toc25739][bookmark: _Toc3582][bookmark: _Toc24680][bookmark: _Toc26025][bookmark: _Toc11150][bookmark: _Toc5412][bookmark: _Toc4634]3.3  停车
3.3.1  在符合规划、消防安全的前提下，结合老旧小区道路和空间条件，因地制宜设置平行式、垂直式或斜列式停车位，宜采用地面和立体停车相结合的方式，满足居民停车需求。有条件的，充分利用边角空地增加停车空间。
3.3.2  因地制宜设置非机动车车棚，并符合下列规定：
1  新建车棚不得影响周边居民住宅通风采光；
2  新建车棚应满足安全要求；
3  车棚宜采用轻型材质建造，色彩宜与周边环境协调；
4  宜配置充电设施、充气筒。
3.3.3  停车位改造时应补划或增划车位线规范停车秩序。
3.3.4  老旧小区道路改造时应符合下列规定：
1  结合交通条件设置机动车泊车位和生态停车位；
2  整顿修复原有车库、车位停车功能；
3  增设交通标志；
4  鼓励有条件的小区向社会分时共享机动车泊位；
5  不能满足停车需求的小区可在周边非交通性道路或支路设置夜间临时停车位。

[bookmark: _Toc8941][bookmark: _Toc26513][bookmark: _Toc14003][bookmark: _Toc26316][bookmark: _Toc4294][bookmark: _Toc78][bookmark: _Toc23574][bookmark: _Toc4460][bookmark: _Toc774][bookmark: _Toc28606][bookmark: _Toc31032][bookmark: _Toc25386][bookmark: _Toc11088][bookmark: _Toc30460][bookmark: _Toc22871]3.4  充电设施及场所
3.4.1  老旧小区改造中应因地制宜对小区的室外停车场和地下停车库配置或预留电动汽车充电桩，充电桩设置应符合相关规定。
3.4.2  老旧小区电动自行车充电场所的车棚宜在室外独立设置，停放充电场所应采取防雷、防风、防雨及排水等措施，充电装置应采取防撞措施。
3.4.3  充电设施应设置接地和剩余电流保护装置，宜具备定时充电、自动断电等功能。电气设备和线路敷设应符合现行国家及地方规程要求。
3.4.4  非机动车充电设施应指定管理责任人，建成后可由物业公司或投资建设方代管。

[bookmark: _Toc5164][bookmark: _Toc299][bookmark: _Toc21180][bookmark: _Toc20357][bookmark: _Toc4825][bookmark: _Toc14364][bookmark: _Toc17405][bookmark: _Toc4095][bookmark: _Toc31637][bookmark: _Toc19047][bookmark: _Toc30498][bookmark: _Toc15420][bookmark: _Toc8010][bookmark: _Toc17742][bookmark: _Toc15844]3.5  综合管线
3.5.1  老旧小区各类管网改造应统一规划建设，宜选择地下敷设的方式。
3.5.2  在具备天然气接入条件的城镇老旧小区应设置天然气管道系统，并符合《城镇燃气设计规范》GB 50028相关规定。
3.5.3  鼓励通过更换燃气用户橡胶软管、加装用户端燃气安全装置、维修更换户内燃气老化管道等方式，实施户内燃气设施安全更新改造。敷设在车行道、停车位附近区域等存在碰撞风险的户外地上燃气管道，应加装防撞护栏。有条件的老旧小区应将燃气引入口的阀门安装在住户外。
3.5.4  设置在老旧小区中的各类燃气管道标志标识应符合《城镇燃气标志标准》CJJ/T 153相关规定。
3.5.5  水、电、气三表未出户的老旧小区，应结合小区水电气改造实现“一户一表”管理到户，水表、电表宜集中设置于公共区域。
3.5.6  生活给水系统改造前应会同相关供水单位明确供水方案和计量方式。二次加压供水改造应符合国家行业标准《二次供水工程技术规程》CJJ 140、安徽省地方标准《二次供水工程技术规程》DB34/T 5024的规定以及当地相关管理部门制定的规定。
3.5.7  老旧小区内不能满足功能需要的给水管道、消防管网应进行更新，管道用材宜选用PE管等新型材料。
3.5.8  老旧小区应按照雨污分流的原则确定小区排水系统，制定化粪池、商业隔油池整治方案。鼓励实施雨水收集和再生水利用工程。
3.5.9  室外排水管管材应符合国家与行业标准的要求并符合地方相关规定。雨、污水检查井可采用钢筋混凝土成品检查井等，检查井应具有防坠落措施。
3.5.10  采用室外排水沟组织雨水排放的区域应对排水沟进行疏通，并更换损坏盖板。对明沟排水的排水沟应增设盖板。
3.5.11  设有室外电缆沟的老旧小区应对存在问题的电缆沟及盖板进行修缮或更换，并结合道路工程统筹考虑道路竖向及电缆沟荷载。
3.5.12  老旧小区变压器、供电线路改造应与当地电力部门衔接，并符合《居住区供配电系统技术标准》DB34/T 1469的规定。
3.5.13  老旧小区内室外配电箱、柜改造应符合《外壳防护等级（IP代码）》GB/T 4208的规定。室外电力设施应设提示标识，箱式变电站四周应设防护隔离措施。
3.5.14  保留的架空电力、电讯等线路宜统一高度和线路走向，积极推动弱电等空中管线下地并满足相关规范要求。
3.5.15  老旧小区改造应同步实施光纤到户通信系统，并符合《住宅区和住宅建筑内光纤到户通信设施工程设计规范》GB 50846的规定。
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3.6.1  老旧小区改造按照生活垃圾分类要求，推行垃圾分类和减量化、资源化，设置生活垃圾分类投放设施，并明确管理责任人。
3.6.2  合理设置老旧小区生活垃圾集中投放点，便于投放和清运，不影响小区环境卫生，并避免布置在海绵设施的开口路缘石或雨水篦子周边。生活垃圾投放点宜结合实际设置冲洗设施。
3.6.3  小区固定垃圾集中投放点应按要求设置，并降低对道路通行和小区景观的影响。
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4  房屋综合整治
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4.1.1  老旧小区房屋综合整治内容可包括屋面、外墙、楼道、建筑出入口、加装电梯和建筑节能改造等。
4.1.2  房屋整治前应充分结合周边环境、居民要求，收集建筑、结构及设施设备方面的勘察设计、施工、检测、验收、历次检查及评定、维护和改造记录等，对小区内各建筑单体的屋面、外墙、楼道和建筑出入口等位置进行全面勘查，涉及建筑结构和消防安全时应进行评估，根据评估结果合理确定改造方式、改造内容和改造重点。
4.1.3  统筹开展危险房屋整治，房屋所有人应对经鉴定的危险房屋按照鉴定机构的处理建议进行分类处理。
4.1.4  既有建筑改变主体结构或使用功能时应符合国家和地方相关标准的规定。
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4.2.1  屋面修缮前应系统勘查建筑屋面老旧破损情况和渗漏等情况，并根据勘查结果合理制定选择修缮方式。
4.2.2  在保证结构主体安全的前提下，根据屋面实际情况同步进行防水、保温和节能等修缮或改造工作，并应满足相关要求。
4.2.3  屋面原太阳能设施宜按单元集中布置，保证设施安全牢固、美观有序，并应符合相关规定。
4.2.4  屋面雨水立管及阳台排水管应分别设置，有生活污水排放的阳台排水管应接入污水管网。
4.2.5  屋顶修缮应对防雷设施进行修复更新，屋面防雷设施应符合国家标准《建筑物防雷设计规范》GB 50057、《低压配电设计规范》GB 50054等相关规定。
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4.3.1  老旧小区的外墙整治，应对外墙面、附属构件及业主自用设施等进行排查，排查内容见附录3，根据排查结果确定外墙整治内容。
4.3.2  建筑外立面改造时宜将立面设施和装饰构件统一规划设计，外墙材料、色彩和造型应与周边环境相协调。
4.3.3  沿街建筑物较完整的外墙饰面宜进行清洗或重新饰面粉刷，宜对沿街商业建筑店招进行规整、修缮，保持建筑外立面整体形象美观，并与周边环境相协调。
4.3.4  外墙饰面层出现空鼓、破损、脱落或风化严重的应根据饰面材料和墙体实际情况进行改造，并符合相关规定。
4.3.5  外墙保温层出现脱落的应按照《建筑外墙外保温工程修缮技术规程》DB34/T 3828的要求进行修补与改造，并应符合相关规定。
4.3.6  外墙面存在渗漏的应明确合理的防水修缮方式，结合外立面改造同步实施，并应符合相关规定。
4.3.7  外墙附属设施（雨棚、空调机架、防盗网、花架、晾衣架、遮阳棚、店招牌等）宜整齐有序；对住户原有附属设施进行检查，对不满足安全要求的应督促采取加强或防护措施，更新的附属设施应符合安全使用要求并与城市容貌相协调。
4.3.8  根据建筑外立面实际情况和居民意愿增设、更换或维修雨落水管、污水管、空调冷凝水管等各类管线，有条件的接入地下管网。各类管道结构支撑存在安全隐患的应及时进行改造、维修或更换。
4.3.9  在保障原建筑基础安全的前提下，对破损严重的房屋散水坡进行整治，并满足排水要求。
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4.4.1  破旧、黑暗、杂乱的楼道应进行修缮整治，保持疏散通道和安全出口畅通，楼道内公共设施应满足正常使用要求，并达到安全、明亮、整洁的标准。整治楼栋内存在安全隐患的人行走道、管线管道、排风烟道、通风井道、上下小道等，并应符合相关规定。
4.4.2  存在破损、脱落、开裂的楼梯间内墙、顶棚应予以整治，颜色宜以白色或浅色为主，侧墙宜做耐污墙裙。破损的公共楼梯踏步应及时修补或更新，扶手宜选用导热系数小的材料，地面材料应注意防滑。
4.4.3  楼道内休息平台、过道和公共露台等位置防护高度不满足规范要求的，应进行加高处理。对影响正常使用的护栏、扶手、梯段、入户台阶及坡道进行修缮，并满足相关标准的要求。
4.4.4  老旧小区房屋公共楼梯间、走道损坏的窗户应进行修缮或更换。
4.4.5  更新改造老旧小区房屋楼道、公共楼梯间内老化和存在安全隐患的燃气、供水、供热、排水、供电、通信等管线管道和设备，并应符合相关规定。
4.4.6  楼道内配电、灯具、线路、电击防护等改造应满足相关技术要求。应对小区房屋公共楼梯间、走道的老旧照明灯具进行更换。应选用节能型灯具，控制方式宜采用自动控制装置。
4.4.7  楼道内电线、通信光缆、有线电视等线路应分类设置且梳理整齐。
4.4.8  楼道内宜根据实际需要增加适老化及无障碍设施，并应符合相关规定。
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4.5.1  破损的住宅建筑单元门应进行修缮，对未设置单元门或单元门缺失的宜根据实际需要进行增补。住宅建筑单元门应安全牢固、方便开启，宜配置门禁系统。
4.5.2  老旧小区改造中增设的建筑出入口坡道、扶手等不应影响消防车道通行。
4.5.3  单体建筑出入口宜按楼栋或单元设置标识系统，加强建筑辨识度，标识标牌的型式和颜色应与周边环境相协调。
4.5.4  小区公共建筑、住宅楼的室内外高差宜进行改造，满足建筑入口无障碍通行的要求。
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4.6.1  既有多层住宅加装电梯工程应遵循安全、适用、绿色、经济、美观等原则，并便于施工、安装和运营维护。
4.6.2  既有多层住宅加装电梯应符合《既有多层住宅加装电梯技术标准》DB34/T 4249等相关标准的规定。
4.6.3  加装电梯不应影响既有住宅的结构安全、消防安全及使用性能。
4.6.4  加装电梯前应依据既有住宅的设计、施工、验收资料及现场勘查情况进行加装电梯工程的技术评估。
4.6.5  同一居住区内加装电梯时建筑风格宜保持一致，并与居住区环境相协调。
4.6.6  加装电梯应根据既有住宅的平面形式选择平层入户或半层入户，宜采用平层入户方式，实现无障碍通行。
4.6.7  多层住宅加装电梯工程应符合相关规范的要求，并考虑加装电梯对建筑内外排水、燃气、强弱电管线产生的影响。
4.6.8  老旧小区改造宜结合实际采用先期完成管线迁改、底坑施工等方式为加装电梯预留条件。
4.6.9  加装电梯工程应根据各地、市加装电梯建设流程进行审批。改造实施中应尽量减少对居民生活的影响，并保障施工安全。加装电梯工程完成后，按相关规定组织竣工验收，办理使用登记后方可投入使用，并宜由生产厂家维护保养。
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[bookmark: _Toc445828984][bookmark: _Toc445829527]4.7.1  老旧小区建筑节能改造技术措施应充分考虑夏热冬冷地区的气候特点，以夏季隔热为主，兼顾冬季保温，结合当地经济技术水平，与小区整体改造相结合，因地制宜地开展全面或部分节能改造，并应符合相关标准的规定。
4.7.2  老旧小区建筑节能改造不得影响建筑结构安全、消防安全和城市风貌，设计和施工应符合国家和安徽省现行安全和消防技术标准的规定。
4.7.3  老旧小区建筑节能改造内容包括门窗、屋面和外墙等保温隔热性能，以及遮阳措施。可综合改造也可单项改造，改造时宜同步改善建筑自然通风条件。节能改造部分应符合现行节能设计标准要求，并在施工图设计文件中设置建筑节能专篇，经施工图设计文件审查机构审查合格后组织施工。
4.7.4  老旧小区建筑节能改造时宜采用绿色建筑技术措施，既有建筑绿色改造评价可执行《既有建筑绿色改造评价标准》GB/T 51141。
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5  公共环境优化
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5.1.1  老旧小区公共环境优化内容包括小区出入口及围墙、公共活动空间、景观绿化、适老化适儿化及无障碍设施、海绵化改造等。
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5.2.1  小区出入口宜结合实际修缮或增设小区保安室（门卫室），宜结合小区出入口、保安室或居民出行流线设置智能快递柜。
5.2.2  存在老化破损或存在安全隐患的围墙应进行改造或局部重建。新建围墙形式宜选用经济耐用的通透式院墙围栏，其型式和颜色应与周边环境和建筑风格相协调。
5.2.3  实施片区改造的小区可根据实际情况对现状小区边界围墙灵活处理。
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5.3.1  老旧小区改造宜开辟具有休闲游憩、健身娱乐功能的公共活动空间，鼓励利用闲置空地，结合拆除违章建筑和构筑物占用的公共用地，合理规划场地。空间设计宜满足全龄化活动需求。宜充分体现海绵理念，落实绿色设施。
5.3.2  老旧小区活动场地地面破损的应进行修补或整修。地面材料应安全环保、坚固耐用，并满足防滑、透水、易清洗等要求。
5.3.3  公共活动空间宜结合小区现状和居民需求设置游步道和乒乓球台等健身设施。健身设施的设置应确保安全，每项健身器械或场地内均应设置相应的保护措施。健身步道系统铺装应选择坚实、牢固、防滑、防摔和透水的材料。
5.3.4  老旧小区内台阶、人行坡道和活动场地等存在高差的临空面应采取防护措施，并满足相关标准的要求。
5.3.5  老旧小区挡土墙存在安全隐患的应及时进行鉴定并按规范采取加固措施。
5.3.6  老旧小区主要公共活动空间改造宜结合小区文化和地域特色，形成文化展示微窗口。
5.3.7  老旧小区宜完善小区应急防控管理措施或设施，设置应急预留空间，并满足公共卫生、公共安全、社区服务等小区管理和基本生活需求。
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5.4.1  拆除占绿、毁绿的违章建筑物（构筑物），恢复原有绿化功能。
5.4.2  优化绿化空间布局，调整乔灌木配比和常绿落叶植物比例，改善居住景观环境。对严重影响居住采光的树木，经相关业主同意、园林绿化主管部门批准，按规定要求进行绿化修剪或移栽。更新的花木植物宜选择适应本地气候土壤条件、维护成本低、存活率高的植栽品种。
5.4.3  景观绿化宜保留小区原有的高大乔木、立体绿化，可适量增加座椅、花架、廊架、景亭等景观小品。存在倾倒隐患的高大乔木可采用支撑、绑扎、培土、剪枝、搭建铁架等方式进行加固处理。
[bookmark: _bookmark31][bookmark: _bookmark32][bookmark: _bookmark33]5.4.4  老旧小区内集中绿地宜保留，因空间不足难以保证绿化要求的宜结合建筑物、构筑物、路侧等空间采用合理方式改造，如设置立体绿化、增加绿化覆盖率等，提升公共空间景观环境。
5.4.5  绿地改造中应关注合理利用雨水资源，结合雨落管改造和竖向设计，提供雨水滞留、缓释空间，积极消纳绿化周边屋面及硬质铺装的雨水径流。
5.4.6  应对小区内原有的古树名木制定保护方案。
5.4.7  老旧小区公共空间照明应采用LED等节能照明，小区道路及景观照明宜采用太阳能路灯、节能灯及LED灯。
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5.5.1  老旧小区的出行环境和休闲环境宜进行适老化、适儿化无障碍改造，保障出行畅通、节点可达、配套便捷，并结合“一老一幼”的生理和心理特点，打造全龄友好、安全健康的小区环境。
5.5.2  老旧小区宜结合绿化景观建设游步道、休闲亭苑、儿童游乐园等林下空间，为“一老一小”提供健身休闲活动空间，同步提升小区的功能性和舒适性，有条件的小区宜配置康复训练设施。
5.5.3  无障碍设施建设和改造应执行《建筑与市政工程无障碍通用规范》GB 55019，当条件不具备、执行现行规范确有困难时应不低于原建造时的标准，并满足以下要求：
1  完善小区道路、居住绿地、配套公共设施、居住建筑、停车场（库）等范围的无障碍设施；
2  宜结合小区道路改造建设缘石坡道、轮椅坡道，平整人行道；
3  小区主要公共活动区域应完善无障碍设施；
4  休息座椅留有轮椅停留空间，方便特殊人群使用；
5  完善小区室外和公共建筑内无障碍标识系统。
5.5.4  积极推进老年人比例高的居住小区进行既有住宅加装电梯改造。
5.5.5  结合老旧小区实际条件，按相关标准设置无障碍停车位。
5.5.6  条件允许的小区宜按标准对小区公共厕所实施无障碍改造。
5.5.7  老旧小区宜结合改造配套规划，改造或增设社区综合服务设施、幼儿园、托儿所、老年服务站、社区卫生服务站等。
5.5.8  老旧小区宜结合实际需要鼓励居家适老化改造，参照《城市居家适老化改造指导手册》，保障老年人居家生活安全、便利，提升老年人居家生活品质。
5.5.9  老旧小区宜增加居民家庭适老助老呼救系统；有条件的小区宜结合改造为小区住户提供远程呼救设备安装条件。
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5.6.1  老旧小区宜体现海绵城市建设理念，优化整体竖向，并采用生态排水设计。
5.6.2  老旧小区的积水内涝、雨污分流改造宜与海绵城市建设同步进行。海绵化改造应参照《安徽省海绵城市规划技术导则——低影响开发雨水系统构建》DB34/T 5031和当地海绵城市专项规划，结合现场实际合理确定设计方案。
5.6.3  改造的机动车道、人行步道宜采用符合要求的透水材料。
5.6.4  道路、广场、停车场及建筑周边绿地宜采用下沉式做法，将雨水引入道路周边绿地内消纳、净化。
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5.7.1  维修、更新升级老旧小区内破旧的信报箱，可改造为集信报箱和智能快件箱功能于一体的智能信包箱；信报箱、智能信包箱规格和设置应方便居民使用。
5.7.2  宜结合小区主入口或公共活动场地设置公共宣传设施。
5.7.3  老旧小区宜增设总平面示意图、社区引导牌、道路引导指示牌、安全警示牌、单元告示牌等标识，并完善小区服务管理的标识系统。
5.7.4  老旧小区宜因地制宜设置晾晒区。
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6  消防、安防改造
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6.1.1  老旧小区消防、安防改造包括小区消防设施和防盗、监控的改造。
6.1.2  老旧小区消防改造应结合现状采取相关措施减少消防安全隐患，提升老旧小区消防安全水平。
6.1.3  老旧小区鼓励综合应用物防、技防、人防等措施满足小区安全需要，宜采用智能化设施同步实现智慧社区建设。

[bookmark: _Toc21586][bookmark: _Toc20705][bookmark: _Toc8820][bookmark: _Toc14036][bookmark: _Toc1712][bookmark: _Toc23337][bookmark: _Toc13258][bookmark: _Toc1392][bookmark: _Toc12228][bookmark: _Toc13500][bookmark: _Toc1931][bookmark: _Toc22403][bookmark: _Toc15288][bookmark: _Toc6440][bookmark: _Toc16958][bookmark: _Toc26765][bookmark: _Toc7980][bookmark: _Toc19376][bookmark: _Toc495][bookmark: _Toc17118][bookmark: _Toc14136][bookmark: _Toc12673][bookmark: _Toc4858][bookmark: _Toc9611][bookmark: _Toc20670][bookmark: _Toc23538][bookmark: _Toc23792][bookmark: _Toc31143][bookmark: _Toc6905][bookmark: _Toc13880]6.2  消防改造
6.2.1  老旧小区消防改造应执行现行国家标准《建筑防火通用规范》GB 55037和《消防设施通用规范》GB 55036等，当不改变使用功能，条件不具备、执行现行规范确有困难时，应不低于原建造时的标准。
6.2.2  老旧小区改造应实现消防安全通道和安全出口畅通。占用防火间距、消防登高场地，占用或堵塞消防车通道、疏散通道等违法违建（构）筑物的应进行整改。老旧小区未设置消防车通道且改造确有困难时可结合小区实际，优化调整小区入口宽度、内部道路宽度及转弯半径，并满足消防车通行要求。
6.2.3  老旧小区建筑的屋面、外墙等保温材料采用易燃、可燃材料的，应结合外墙整治、屋面修缮等工程进行提升或更新，保温材料燃烧性能应满足相关标准的要求。
6.2.4  老旧小区内消防设施应按消防技术标准的要求进行增补、更新或系统改造。应按标准增补小区室内外消火栓、灭火器等消防设施器材。
6.2.5  老旧小区改造可按相关要求设置微型消防站，并完善消防配套设施，确保小区消防设施完好有效。
6.2.6  规整电气线路，整合室外各类机电管线。更新供电设施设备和老化、破损管线，完善电力设施接地系统。
6.2.7  规范电动汽车、电动自行车停放位置，电动自行车不得在疏散通道、安全出口、楼梯间等公共区域停放或充电。
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6.3.1  应根据老旧小区实际情况增设或更换、维修小区单元防盗门，宜增加小区出入口控制系统并满足小区安全管理需要。
6.3.2  老旧小区应设置视频监控系统。监控覆盖范围包括小区出入口、主要道路、公共区域、车辆集中停放处、电梯等区域。视频监控系统主控室宜设在物业值班室，并可接入公安联防监控系统，且具有拓展性。
6.3.3  已安装智能化监控系统的小区应对现有系统进行检测，不满足要求的应更换损坏设备、改造升级安防监控系统。
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7.1.1  坚持创建完整社区理念，统筹安排、统一规划，鼓励通过留、改、拆的方式进行片区化城市更新，连片改造老旧小区，实施相邻小区及周边地区联动改造，加强既有用地集约混合利用。
7.1.2  将片区内有改造需求的独栋、零星、分散楼房和小区环境进行归并整合；鼓励对片区内距离相近或相连的老旧小区打破空间分割，拓展公共空间，共享公共资源，实施集中连片整体改造，激活区域活力。
7.1.3  拟改造老旧小区与城市建设、旧城改造、棚户区改造等项目宜进行跨片区组合改造。
7.1.4  坚持规划引导，统一设计、同步改造，鼓励改造后进行统一的物业管理。
7.1.5  结合区位条件及空间特点，对片区现有配套设施进行缺口评估，提出连片改造方案，因地制宜对片区配套市政基础设施、公共服务设施等进行改造或建设。
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7.2.1  整合优化片区内公共服务资源，通过补建、购置、置换、租赁、改造等方式补充公共服务设施短板。重点完善片区的社区综合服务设施、卫生服务站等公共卫生设施、幼儿园等教育设施、社区文化设施、体育健身设施，以及养老、托育、助餐、家政保洁、便民市场、便利店、邮政快递末端综合服务站等社区专项服务设施，鼓励按照《城市居住区规划设计标准》GB 50180要求，完善公共服务配套设施，打造社区便民生活服务圈。
7.2.2  老旧小区改造宜新建、改扩建用于公共服务的经营性设施，积极探索市场化参与机制和改造收益让渡分享机制，通过未来收益平衡老旧小区改造支出。
7.2.3  新建项目宜在满足小区自身需求的基础上，与相邻老旧小区共享公共服务设施。公共服务设施的服务半径不宜超过相关规定。
7.2.4  行政事业单位、国有企业宜将老旧小区内或附近的存量房屋提供给街道（乡镇）、社区用于小区养老托育、医疗卫生等用途。
7.2.5  老旧小区成片改造宜打破围墙及管理的界限，做到资源共享、物业管理统一。对小区原有物业管理用房挪作他用的，宜恢复其原有用途。未按照《安徽省物业管理条例》规定设置物业管理用房等功能用房的，可增建改造，宜按相关要求利用闲置用房进行功能置换。
7.2.6  构建片区公共设施开放格局，附属设施宜向公众开放、分时共享。
7.2.7  片区公共空间改造统筹考虑景观和应急避难要求。

[bookmark: _Toc23133][bookmark: _Toc22755][bookmark: _Toc1660][bookmark: _Toc12490][bookmark: _Toc12384][bookmark: _Toc28495][bookmark: _Toc848][bookmark: _Toc31927][bookmark: _Toc32097][bookmark: _Toc23150][bookmark: _Toc26164][bookmark: _Toc19853][bookmark: _Toc17745][bookmark: _Toc18282][bookmark: _Toc27725][bookmark: _Toc20293][bookmark: _Toc9441][bookmark: _Toc28895][bookmark: _Toc31502][bookmark: _Toc21528][bookmark: _Toc762][bookmark: _Toc16275][bookmark: _Toc19623][bookmark: _Toc3762][bookmark: _Toc13256][bookmark: _Toc31090][bookmark: _Toc12926][bookmark: _Toc27869][bookmark: _Toc13995]7.3  完善道路交通
7.3.1  结合老旧片区交通特点对片区交通组织进行改造。
7.3.2  优化道路系统，打通微循环，提高道路通达性。
7.3.3  统筹使用片区内停车位，结合智能停车系统通过资源共享、分时使用的方式，促进实现商业、办公、公共设施等非居住用地内的停车位与片区共用。
7.3.4  结合片区内公交站点、公园绿地、公共设施附近和道路两侧按规定设置非机动车集中停放点。

[bookmark: _Toc24413][bookmark: _Toc32241][bookmark: _Toc30933][bookmark: _Toc4377][bookmark: _Toc16515][bookmark: _Toc12574][bookmark: _Toc23499][bookmark: _Toc20736][bookmark: _Toc5882][bookmark: _Toc9292][bookmark: _Toc20276][bookmark: _Toc9344][bookmark: _Toc4727][bookmark: _Toc4520][bookmark: _Toc16865][bookmark: _Toc15619][bookmark: _Toc20928][bookmark: _Toc20066][bookmark: _Toc13511][bookmark: _Toc8555][bookmark: _Toc7011][bookmark: _Toc636][bookmark: _Toc4246][bookmark: _Toc3700][bookmark: _Toc31818][bookmark: _Toc22891][bookmark: _Toc14283][bookmark: _Toc23447][bookmark: _Toc3887]7.4  拓展公共活动空间
7.4.1  结合实际增设或完善公用活动场地，改造或建设体育健身设施，配置健身器材、健身步道、休息座椅等以及儿童娱乐设施。面积较小的场地可配置乒乓球台或其他室外健身器材；面积较大的场地可配置五人制足球场等非标准球类活动场地；有条件的可增加老年人、儿童、残疾人等群体健身区域，配置智能健身设施。
7.4.2  结合边角地、废弃地、闲置地等改造建设“口袋公园”、“袖珍公园”等。社区公共绿地应配备休憩设施，景观环境优美，体现文化内涵。

[bookmark: _Toc32225][bookmark: _Toc7372][bookmark: _Toc32248][bookmark: _Toc17305][bookmark: _Toc30524][bookmark: _Toc14531][bookmark: _Toc8680][bookmark: _Toc13205][bookmark: _Toc23176][bookmark: _Toc22369][bookmark: _Toc32660][bookmark: _Toc24661][bookmark: _Toc28513][bookmark: _Toc30458][bookmark: _Toc15183][bookmark: _Toc24285][bookmark: _Toc11233][bookmark: _Toc23468][bookmark: _Toc25719][bookmark: _Toc22095][bookmark: _Toc25253][bookmark: _Toc30908][bookmark: _Toc20372][bookmark: _Toc19643][bookmark: _Toc6058][bookmark: _Toc23744][bookmark: _Toc235][bookmark: _Toc27184][bookmark: _Toc13184][bookmark: _Toc26359][bookmark: _Toc26700][bookmark: _Toc3873][bookmark: _Toc17976][bookmark: _Toc16633]7.5  体现特色风貌
7.5.1  连片改造应注重维护城市传统风貌特色、地域特征和传统街巷肌理，落实好历史城区、历史文化街区、历史建筑、风貌建筑保护要求，统筹做好历史文化保护复兴、活化利用与宜居性提升的衔接。整体色彩、色调应与城市色彩、色调相协调，并加强古树名木和现有绿化成果保护。
7.5.2  重要历史街道、公共空间的片区应整体控制公共界面住宅建筑的面宽、形式、风格，注重街道界面高度、色彩、材质等总体协调。
7.5.3  片区内具有历史文化保护价值的建筑等历史文化资源载体，应按相关规定进行保护修缮，因地制宜地开展活化利用，并注重历史风貌的保护提升，塑造城市特色空间。
7.5.4  片区内标识系统宜结合城市传统风貌整体改造，具有一定辨识度和文化特色。
[bookmark: _Toc21744][bookmark: _Toc2688][bookmark: _Toc27117][bookmark: _Toc29368][bookmark: _Toc7328][bookmark: _Toc28851][bookmark: _Toc28642][bookmark: _Toc32131][bookmark: _Toc11762][bookmark: _Toc12044][bookmark: _Toc20977][bookmark: _Toc3837][bookmark: _Toc32076][bookmark: _Toc26166][bookmark: _Toc5306][bookmark: _Toc30892][bookmark: _Toc11133][bookmark: _Toc19552][bookmark: _Toc12692][bookmark: _Toc31663][bookmark: _Toc10512][bookmark: _Toc4230][bookmark: _Toc27726][bookmark: _Toc14280][bookmark: _Toc5053][bookmark: _Toc10397][bookmark: _Toc7408][bookmark: _Toc15007][bookmark: _Toc17918][bookmark: _Toc15945][bookmark: _Toc27271]
8  实施和验收
[bookmark: _Toc30586][bookmark: _Toc13813][bookmark: _Toc3087][bookmark: _Toc23222][bookmark: _Toc7487][bookmark: _Toc8597][bookmark: _Toc1059]
[bookmark: _Toc17262][bookmark: _Toc17347][bookmark: _Toc5169][bookmark: _Toc13251]8.0.1  老旧小区改造应明确实施责任主体，规范建设和管理程序。坚持公众参与、成果共享原则，达到既定改造目标。
8.0.2  老旧小区改造工程涉及的检测、鉴定、勘察、设计和施工等工作应由具有相应资质和能力的单位承担。改造项目应有完整的设计文件、施工方案与技术措施。
8.0.3  施工单位应综合考虑老旧小区所处位置、交通条件、居民出行等情况，科学合理地组织施工，减少对附近居民生活的干扰。
8.0.4  确定小区管理模式、管理规约及居民议事规则，规范引入专业化物业管理，同步建立小区后续长效管理机制。
8.0.5  老旧小区改造项目竣工后应按规定组织验收，街道、社区以及居民代表等宜参加。改造实施单位应及时办理资料整理、归档和移交工作。
[bookmark: _Toc30978][bookmark: _Toc445829000][bookmark: _Toc445829543][bookmark: _Toc28549][bookmark: _Toc22593][bookmark: _Toc11334][bookmark: _Toc153][bookmark: _Toc15264][bookmark: _Toc13281][bookmark: _Toc14852][bookmark: _Toc17019][bookmark: _Toc9174][bookmark: _Toc11168][bookmark: _Toc30807][bookmark: _Toc10847][bookmark: _Toc4140][bookmark: _Toc8012][bookmark: _Toc17061][bookmark: _Toc32687][bookmark: _Toc11767][bookmark: _Toc7194][bookmark: _Toc18350][bookmark: _Toc31195][bookmark: _Toc9563][bookmark: _Toc13114][bookmark: _Toc5015][bookmark: _Toc24910][bookmark: _Toc20983][bookmark: _Toc24416][bookmark: _Toc12157][bookmark: _Toc28450]
9  负面清单

[bookmark: _Toc16463][bookmark: _Toc6590][bookmark: _Toc18768][bookmark: _Toc10161][bookmark: _Toc3272]9.1  一般规定
9.1.1  老旧小区改造负面清单包括基础设施整治、房屋综合整治、公共环境优化、消防安防改造、连片改造和实施管理等方面。
9.1.2  各相关责任主体单位应依法依规开展老旧小区改造工作，避免出现负面清单所列的问题。

[bookmark: _Toc32054][bookmark: _Toc27260][bookmark: _Toc22696][bookmark: _Toc10337][bookmark: _Toc9853][bookmark: _Toc16640][bookmark: _Toc19295][bookmark: _Toc1894][bookmark: _Toc27036][bookmark: _Toc24524][bookmark: _Toc13374][bookmark: _Toc26317][bookmark: _Toc20093][bookmark: _Toc6826][bookmark: _Toc10696][bookmark: _Toc12552][bookmark: _Toc21742][bookmark: _Toc30037][bookmark: _Toc12305][bookmark: _Toc12145][bookmark: _Toc9734][bookmark: _Toc1047][bookmark: _Toc20000][bookmark: _Toc19982][bookmark: _Toc32192][bookmark: _Toc32528][bookmark: _Toc27359][bookmark: _Toc2801][bookmark: _Toc24595][bookmark: _Toc5186][bookmark: _Toc23539][bookmark: _Toc27321]9.2  基础设施整治
9.2.1  道路改造达不到设计要求的，未做到路平、灯明、水通的应列入负面清单。
9.2.2  道路标高调整时未结合小区现状，影响周边建筑出入口通行，或造成小区大面积积水、雨水倒灌的应列入负面清单。
9.2.3  停车场出入口设置不满足交通安全要求的应列入负面清单。
9.2.4  充电设施设置达不到安全防护和使用要求的应列入负面清单。
9.2.5  老旧小区管网未做雨污分流的，阳台污水落水管未接入污水管网的应列入负面清单。
9.2.6  燃气管道施工未达到设计标准，存在燃气泄漏、爆炸隐患的应列入负面清单。
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9.3.1  违章建筑等未按相关规定进行拆除整治的应列入负面清单。
9.3.2  改造过程中未经批准擅自改变建筑使用功能的应列入负面清单。
9.3.3  屋面改造未按标准施工，不符合安全要求的应列入负面清单。
9.3.4  墙面外饰改造不切合实际，不符合适用、经济、绿色、美观原则，搞不重实效的政绩工程、形象工程的应列入负面清单。
9.3.5  楼道改造未按标准施工，施工质量粗糙、未在施工后及时进行现场清理的应列入负面清单。
[bookmark: _Toc11397]9.3.6  建筑节能改造影响建筑结构安全和使用功能，不满足相关安全和防火规范规定的应列入负面清单。
9.3.7  增设电梯影响建筑使用安全的应列入负面清单。
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9.4.1  绿化小品等设计不符合实际、贪大求洋，搞不切实际形象工程的应列入负面清单。
9.4.2  老旧小区环境改造不符合安全防护要求的应列入负面清单。
9.4.3  未经征求居民意愿等程序改变小区公共绿地等用途的应列入负面清单。
[bookmark: _Toc8714][bookmark: _Toc6102][bookmark: _Toc20098]9.4.4  老旧小区主要公共活动区域未设置无障碍通道的应列入负面清单。
9.4.5  未征求居民意愿，未经过园林绿化主管部门审批，随意砍伐老树、大面积损毁绿地的应列入负面清单。
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9.5.1  消防车通道、登高场地改造后降低原有设计标准的应列入负面清单。
9.5.2  消防设施设备配置不符合相关要求的应列入负面清单。

[bookmark: _Toc37][bookmark: _Toc7649][bookmark: _Toc6436][bookmark: _Toc10762][bookmark: _Toc2238][bookmark: _Toc22287][bookmark: _Toc27019][bookmark: _Toc21997][bookmark: _Toc11803][bookmark: _Toc30034][bookmark: _Toc13474][bookmark: _Toc15084][bookmark: _Toc150][bookmark: _Toc20178][bookmark: _Toc23100][bookmark: _Toc17043][bookmark: _Toc11556][bookmark: _Toc21922][bookmark: _Toc4916][bookmark: _Toc1838][bookmark: _Toc4621][bookmark: _Toc22303][bookmark: _Toc24163][bookmark: _Toc6139][bookmark: _Toc19874][bookmark: _Toc1681][bookmark: _Toc25565][bookmark: _Toc18749][bookmark: _Toc1642][bookmark: _Toc31573][bookmark: _Toc18128]9.6  连片改造
9.6.1  连片改造项目未进行整体规划的，未达到改善片区公共服务、公共环境成效的应列入负面清单。
[bookmark: _Toc18028]9.6.2  改造项目涉及历史文化街区、历史建筑、古树名木等未依程序进行审批，未严格落实相关保护修缮要求的应列入负面清单。

[bookmark: _Toc16775][bookmark: _Toc15289][bookmark: _Toc29416][bookmark: _Toc15485][bookmark: _Toc26353][bookmark: _Toc1749][bookmark: _Toc5242][bookmark: _Toc17047][bookmark: _Toc15446][bookmark: _Toc23641][bookmark: _Toc10091][bookmark: _Toc12][bookmark: _Toc14748][bookmark: _Toc10736][bookmark: _Toc29508][bookmark: _Toc22535][bookmark: _Toc28519][bookmark: _Toc2619][bookmark: _Toc13520][bookmark: _Toc16993][bookmark: _Toc7024][bookmark: _Toc7017][bookmark: _Toc29423][bookmark: _Toc30896][bookmark: _Toc17171][bookmark: _Toc6174][bookmark: _Toc11649][bookmark: _Toc12474][bookmark: _Toc729][bookmark: _Toc4991][bookmark: _Toc19512]9.7  实施管理
9.7.1  改造前未征求居民及物业服务等相关单位意见的，改造项目未立项的，未公示的应列入负面清单。
9.7.2  改造项目未依法招标实施，存在弄虚作假、偷工减料、违规施工等影响工程质量行为的应列入负面清单。
9.7.3  未按照施工安全管理规范施工，未做好安全防护、未及时清理施工现场的应列入负面清单。
9.7.4  改造项目未经验收移交使用的应列入负面清单。
9.7.5  改造后无物业管理或相关管理单位的应列入负面清单。
[bookmark: _Toc6516][bookmark: _Toc25122][bookmark: _Toc31547][bookmark: _Toc25442][bookmark: _Toc19885]
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[bookmark: _Toc3344][bookmark: _Toc28654][bookmark: _Toc4263][bookmark: _Toc5877][bookmark: _Toc18377][bookmark: _Toc24823][bookmark: _Toc26286][bookmark: _Toc2018][bookmark: _Toc21146][bookmark: _Toc32224][bookmark: _Toc28368][bookmark: _Toc22925][bookmark: _Toc24305][bookmark: _Toc30008][bookmark: _Toc19938][bookmark: _Toc5886][bookmark: _Toc29853][bookmark: _Toc7536][bookmark: _Toc5339][bookmark: _Toc3943][bookmark: _Toc22924][bookmark: _Toc23336][bookmark: _Toc21662][bookmark: _Toc27865][bookmark: _Toc6783][bookmark: _Toc11034][bookmark: _Toc3458][bookmark: _Toc15477][bookmark: _Toc24759][bookmark: _Toc9912][bookmark: _Toc536095003][bookmark: _Toc18004][bookmark: _Toc30803][bookmark: _Toc536095002][bookmark: _Toc26850]
附录1   安徽省城镇老旧小区改造项目生成指引

为科学指导安徽省城镇老旧小区改造，建立健全项目生成机制，做到项目统筹谋划、精准识别、有序实施、高效推进，制定本指引。
一、调查摸底
市、县住房城乡建设（房地产）部门会同相关部门，组织街道（乡镇）以社区为基本单元，摸清老旧小区房屋、环境、设施现状及周边基本公共服务设施、便民商业服务设施、市政配套基础设施、公共活动空间、经济文化等基本情况（见附表1、附表2）。
二、明确项目
县级人民政府住房城乡建设（房地产）、自然资源和规划部门要会同有关部门，依据城镇老旧小区改造规划，在调查摸底、征求意见的基础上，按照区位相近、资源共享等原则，科学划分改造区域，合理拓展改造实施单元，明确老旧小区改造片区范围，形成改造项目，明确项目实施（投资）主体。
三、制定方案
 由街道（乡镇）牵头，充分了解居民需求，体现居民、社区、物业服务企业或小区管理单位的意见，并征求相关部门和专营单位意见，配合项目实施（投资）主体协同制定改造方案，明确依据、项目概况、现状分析和评估、改造范围和内容、资金筹措、组织实施、物业管理等内容。方案编制完成后，应广泛征求居民和相关单位的意见。
四、项目审批
结合居民和各方意见，对改造项目方案完善后，市级住房城乡建设（房地产）部门组织专家审查，完成方案审批。

[bookmark: _Toc24162][bookmark: _Toc148]附表  1.老旧小区、单体住宅现状一览表
[bookmark: _Toc7848]2.老旧小区改造居民需求调查表


[bookmark: _Toc6893][bookmark: _Toc20383]附表1            老旧小区、单体住宅现状一览表
	
小区名称 _________________         小区位置  　______________   
小区占地面积______________         小区建成时间______________
小区住宅栋数______________　　     小区户数　  ______________　　　
小区总建筑面积____________         物业管理     _____________
停车位       _____________         公共服务设施  ____________

	住宅楼号
	单体建成时间
	住宅单元数（每栋）
	住宅户数（每栋）
	住宅居民数（每栋）
	屋面漏水情况
	三表出户情况
	单元垃圾桶（有，无）
	单元防盗门
（有，无）
	违章建设
（有，无）
	单元集中信报箱（有，无）
	单元电梯情况
（有，无）
	外墙及门窗保温情况（有，无）

	1#
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2#
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	3#
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	4#
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	7#
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	8#
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	9#
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	10#
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	

	


	11#
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	

	


	12#
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	

	


	备注：小区所有住宅楼全部列入统计




[bookmark: _Toc26767][bookmark: _Toc17605][bookmark: _Toc20051][bookmark: _Toc11081]附表2            老旧小区改造居民需求调查表

                   小区          幢           单元        户

	姓名
	
	性别
	
	年龄
	□18-30岁  □31-40岁
□41-50岁  □51-60岁
□60岁以上
	职业
	

	住址
	
	电话
	

	是否同意改造
	是（  ）    否（  ）

	序号
	改造内容
	需要改造（√）
	备注

	一
	基础设施整治
	修整道路
	 
	 

	
	
	增设停车位
	 
	 

	
	
	增设或改建非机动车车棚
	
	

	
	
	增设电动自行车充电设施
	
	

	
	
	增设电动汽车充电桩
	
	

	
	
	规整（入地）架空线
	
	

	
	
	水、电、气等市政设施设备改造
	
	

	
	
	增设生活垃圾分类投放设施
	
	

	
	
	其他____________________________

	二
	房屋综合整治
	拆除违章搭建
	
	

	
	
	修缮屋面防水
	 
	 

	
	
	规范屋面太阳能设施
	
	

	
	
	维修或更换雨落水管、污水管
	 
	 

	
	
	修复更新防雷设施
	 
	 

	
	
	修缮外墙墙体
	
	

	
	
	修缮外墙饰面
	 
	 

	
	
	修缮外墙防水
	
	

	
	
	更新或修缮外墙附属设施（雨棚、空调机架、防盗网、花架、晾衣架、遮阳棚、店招牌等）
	
	

	
	
	更新或修缮公共楼道区域的墙面、窗户、护栏、扶手、管线、照明等
	
	

	
	
	增补或维修单元门
	
	

	
	
	是否愿意出资加装电梯
	
	

	
	
	保温节能改造
	
	

	
	
	其他____________________________

	三
	公共环境优化
	增设或改建门卫室
	
	

	
	
	修缮围墙
	
	

	
	
	修缮公共活动场地地面
	
	

	
	
	增设运动、休闲场地
	
	

	
	
	增设文化休闲体育健身设施
	
	

	
	
	修整或新增绿化
	
	

	
	
	增设或修缮路灯
	
	

	
	
	增设或改造无障碍坡道、无障碍设施
	
	

	
	
	积水内涝治理
	
	

	
	
	更新或增设宣传栏
	
	

	
	
	更新或增设信报箱、智能快递柜
	
	

	
	
	更新或增设引导牌、楼栋号等标识
	
	

	
	
	修缮公厕
	
	

	
	
	其他____________________________

	四
	消防、安防改造
	疏通消防通道
	 
	 

	
	
	增设或修缮室外消火栓
	 
	 

	
	
	增设或修缮移动式灭火器
	
	

	
	
	更新老化破损管线
	
	

	
	
	防盗网更换或防盗网增设安全门
	
	

	
	
	增设电子监控
	
	

	
	
	其他____________________________

	五
	连片改造
	改造或建设社区综合服务设施
	
	

	
	
	改造或建设托幼托育设施
	
	

	
	
	改造或建设社区卫生服务站
	
	

	
	
	改造或建设老年服务站、日间照料中心等配套养老服务设施
	
	

	
	
	改造或建设助餐服务网点
	
	

	
	
	改造或建设便民商业服务网点
	
	

	
	
	改造或建设家政服务网点
	
	

	
	
	改造或建设快递末端综合服务网点
	
	

	
	
	增设或扩建物业管理用房
	
	

	
	
	改造或建设社区公共活动空间、公园绿地
	
	

	
	
	增设乒乓球台
	
	

	
	
	增设室外健身器材
	
	

	
	
	增设五人制足球场
	
	

	
	
	其他____________________________

	六
	出资意愿
	直接出资
	
	

	
	
	使用（补交）住宅专项维修资金
	
	

	
	
	让渡小区公共收益
	
	

	七
	您的其他需求或意见和建议
	



注：被调查人意见和建议较多的可另附意见。
[bookmark: _Toc17379][bookmark: _Toc12292]            区                街道（乡镇、社区服务中心、社区委）
    联系人          电话              
[bookmark: _Toc23672][bookmark: _Toc3106][bookmark: _Toc23686][bookmark: _Toc15581][bookmark: _Toc15973][bookmark: _Toc28829][bookmark: _Toc16687][bookmark: _Toc30800][bookmark: _Toc15787][bookmark: _Toc23392][bookmark: _Toc15020][bookmark: _Toc18011][bookmark: _Toc16368][bookmark: _Toc13831][bookmark: _Toc7116][bookmark: _Toc24115][bookmark: _Toc3027][bookmark: _Toc9232][bookmark: _Toc4940][bookmark: _Toc9262][bookmark: _Toc4313][bookmark: _Toc7475][bookmark: _Toc20313][bookmark: _Toc31503][bookmark: _Toc25408]
附录2   安徽省城镇老旧小区改造方案编制模板

[bookmark: _Toc24047]一、编制依据
1.国家法律法规、国家或行业现行的相关技术规范、标准及规程；
2.现行相关的专业预算定额、施工定额；
3.项目所在地区老旧小区改造规划（十四五规划）、老旧小区改造年度计划；
4.项目所在地区老旧小区改造有关财政承受力影响评价；
5.其他
[bookmark: _Toc10465]二、项目概况
1.项目区位，项目的边界和改造范围。
2.项目的基本情况。
3.改造原则及目标。明确项目改造的原则和改造目标。
[bookmark: _Toc20465]三、现状分析及改造需求
[bookmark: _Toc7933][bookmark: _Toc13569]（一）现状调查
1.房屋建筑调查
（1）小区房屋数量、使用年限、建筑权属；
（2）建筑结构类型、房屋质量、房屋设施设备情况；
（3）危房数量和状态；
（4）违章搭建情况。
2.设施配套调查
（1）市政基础设施、管线情况、消防及安全隐患；
（2）基本公共服务设施、便民商业服务设施情况；
（3）道路交通、停车问题。
3.居住环境调查
（1）公共活动空间；
（2）环境绿化；
（3）历史文化资源、特色风貌、古树名木。
4.管理水平调查
（1）物业管理情况；
（2）社区机构、组织情况；
5.其他需要调查的内容
[bookmark: _Toc849][bookmark: _Toc4433]（二）需求调查
1.房屋建筑改造需求；
2.市政基础设施、公共服务设施、商业服务设施、交通场站等改造需求；
3.公共空间改造需求；
4.环境绿化改造需求；
5.其他需求。
[bookmark: _Toc24826][bookmark: _Toc22364]（三）居民意愿
1.群众改造意愿、改造过程参与意愿、出资意愿；
2.加装电梯意愿；
3.改造后引入小区物业管理的意愿；
4.其他意愿。
[bookmark: _Toc15317]（四）需统筹考虑的方面
1.改造项目按照协同改造的原则，与各专项改造相结合情况项目实施单位协调水、电、气、暖、通信等专营单位开展基础设施联动的情况；
2.其他需要协调的内容。
[bookmark: _Toc398][bookmark: _Toc3302]四、改造内容
（一）老旧小区
1.小区基础设施，包括小区道路、停车、充电设施及场所、综合管线、环卫设施等内容；
2.房屋建筑单体，包括屋面、外墙、楼道、建筑出入口、加装电梯、建筑节能改造等内容；
3.小区公共设施，包括小区出入口及围墙、公共活动空间、景观绿化、适老化适儿化及无障碍设施、海绵设施、信报箱（智能信包箱）、智能快递柜、公共宣传栏、标志标识、晾晒设施等内容；
4.小区消防和安防，包括疏通消防通道和安全疏散通道、增加公共消防设施、改善建筑防火性能、加强建筑消防设施配置、控制火灾危险源等措施，增设或更新修缮小区大门、单元门、监控等内容；
5.其他设施。
（二）老旧小区及周边
1.公共服务设施，包括社区综合服务设施、卫生服务站等公共卫生设施、幼儿园等教育设施、社区文化设施、体育健身设施，以及养老、托育、助餐、家政保洁、便民市场、便利店、邮政快递末端综合服务站等公共服务设施的协调规划；
2.市政基础设施，包括供水、排水、供电、弱电、道路、供气、供热（集中供热地区）等设施，停车及充电设施、无障碍设施、环境卫生设施以及慢行系统等市政基础设施的协调规划；
3.公共活动空间与环境，包括公共活动场地、公共绿地等公共空间的协调规划；
4.其他需要设施内容。
[bookmark: _Toc31873]五、方案设计
1.项目区域位置图（小区及其周边道路、市政管线的关系）；
2.改造项目总平面方案图；
3.公共服务设施（养老、托育、社区服务等）平面方案图；
4.改造综合管线平面方案图；
5.改造道路、场地、绿化平面方案图；
6.其他相关内容；
7.资金估算。
[bookmark: _Toc23067]六、资金筹措
按照“谁受益、谁出资”的原则，完善居民合理分担、单位投资、市场运作、财政奖补等多渠道资金筹措机制，本项目结合实际合理确定了改造费用分摊规则，制定了具体资金筹措方案、各类资金来源的保障措施、使用方案以及监管措施，制定了资金风险管理预案。
[bookmark: _Toc22545]（一）资金筹措方案
1.中央补助资金；
2.省级财政补助资金；
3.地方财政补助资金；
3.居民自筹资金；
4.社会资本（专营单位、产权单位、规模化实施运营主体投资等）；
5.其它资金。
[bookmark: _Toc27469]（二）资金管理方案
1.各类资金使用方案以及监管措施；
2.资金风险管理预案。
[bookmark: _Toc1542]七、组织实施
[bookmark: _Toc20224]（一）项目组织
1.本地区老旧小区改造领导组织架构；
2.项目实施单位、直接监管单位、改造技术依托单位；
3.改造项目管理组织架构。
[bookmark: _Toc11440]（二）实施计划
1.项目的实施计划，包括组织计划（合同管理、实施管理、质量安全管理、验收管理等）；
2.改造项目总控进度计划；
3.改造实施组织保障、制度保障、技术保障资金保障等措施。
[bookmark: _Toc23674]（三）长效管理
1.改造长效管理机制的建立（包括日常管理、维修管理、物业费收取和使用的情况）；
2.改造后物业管理模式。
[bookmark: _Toc23167]八、其他（其他需要说明的内容）

[bookmark: _Toc27748]
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[bookmark: _Toc12864][bookmark: _Toc29228][bookmark: _Toc327][bookmark: _Toc23966][bookmark: _Toc11223][bookmark: _Toc16534][bookmark: _Toc12137][bookmark: _Toc22849][bookmark: _Toc27164][bookmark: _Toc16539][bookmark: _Toc2464][bookmark: _Toc9238]附录3   建筑外墙隐患排查指引

老旧小区建筑外墙隐患排查内容包括外墙砌体结构、饰面层及保温层、附属设施及平台防护等内容，根据排查结果确定外墙整治内容。
一、排查对象
[bookmark: _Toc16847]改造小区的外墙面、附属构件及业主自用设施作为外墙隐患排查对象。
二、排查重点内容
（1） 全面排查建筑外墙、檐口和装饰构件有无开裂、损坏或脱落情况；
（2） 外墙饰面层有无空鼓、开裂、脱落情况；
（3） 外墙保温有无开裂、松动情况；
（4） 幕墙框架结构构件、石材及各类板材有无变形、松动情况；
（5） 外窗框、外开扇有无断裂松动情况；
（6） 外墙附属设施（雨棚、空调机架、防盗网、花架、晾衣架、遮阳棚、店招牌等）有无损坏、松动、脱落情况；
（7） 外墙管线有无破损、老化情况；
（8） 外墙悬挂物、残留物；
（9） 平台防护设施有无缺损、松动或防护高度不足情况；
（10） 其他外墙安全隐患问题。
三、排查方法
要对老旧小区改造项目中的建筑外墙进行实地勘查检验，记录和分析外墙隐患，填写《城镇老旧小区建筑物外墙墙面及附属构件排查表》和《业主自用设施设备外墙附着物排查表》（详见附表4、5）。
四、排查示例
建筑外墙隐患排查可参照建筑物外墙隐患排查示例（详见附表6）。
（11） 

附表4   
城镇老旧小区建筑外墙墙面及附属构件排查表
（每幢一表）

排查单位：                       
	建筑物名称
	
	层数
	
	竣工时间
	

	地    址
	      市      区          街道（镇）          小区    幢      

	房屋管理
单位
	

	
	负责人
	
	联系电话
	

	外墙墙面
材质
	□水泥砂浆  □清水砖墙  □涂料  面砖  □水刷石
石材      □其他_______

	是否外保温
	□是   □否

	外墙墙面
隐患
	____处
	□裂缝  □空鼓情况   □饰面层脱落   □保温层脱落  □无

	建筑附属构件及设施隐患
	□阳台
	个
	□开裂 □变形 □锈蚀 □其他_______

	
	□共用部位门窗
	个
	□变形 □松动 □脱落 □玻璃裂碎 □其他

	
	□挑檐
	个
	□变形 □剥落 □脱落 □其他_______

	
	□空调承台板
	个
	□开裂 □变形 □脱落 □其他_______

	
	□装饰构件
	个
	□开裂 □变形 □脱落 □其他_______

	
	□管线
	个
	□破损 □老化 □杂乱 □其他_______

	
	□平台防护
	个
	□破损 □松动 □高度不足 □其他_______

	
	□悬挂物、残留物
	个
	□破损 □松动 □违章搭建 □其他_______

	
	□其他______________

	
	□无

	排查结果处置建议
	□设立安全隔离及警示区域，搭设防护设施 □及时排险 □常规维护、定期检查 □对症修缮 □专业检测 

	是否需要专业单位评估
	□是            □否          

	填表人
	
	联系电话
	




附表5   
业主自用设施设备外墙附着物排查表
（按建筑物填写）

                        小区           幢            单元          户

	建筑名称
	
	坐落地址
	

	外墙附着物隐患
（业主自用设施设备）
	名称
	隐患数量
	

	
	
	变形
（处）
	锈蚀
（处）
	脱落
（处）

	
	雨蓬
	
	
	

	
	空调外机
及支架
	
	
	

	
	防盗网
	
	
	

	
	花架
	
	
	

	
	外设晾晒架
	
	
	

	
	遮阳棚
	
	
	

	
	悬挂物（店招等）
	
	
	

	
	其他，请说明隐患具体情况：





填报人：                                      联系电话：


附表6   建筑物外墙隐患排查示例

	部位构件
	类型
	勘查要点
	典型隐患照片

	一、外墙饰面
	（一）水泥砂浆
	1、有墙面渗漏水报修、墙面脱落维修记录的部位重点检查；
2、墙面、阳角等部分明显鼓凸、粉化、开裂、渗漏水。
	[image: e3c4b85326a79be74e1c0355674ac89]



墙面开裂








[image: F:\220321 省规划院 工作方案2\142 老旧小区改造导则\附录3照片\图片2.png图片2]


墙面脱落







	
	（二）清水砖墙
	1、有墙面渗漏水报修、墙面脱落维修记录的部位重点检查；
2、墙面、阳角等部分明显破损、开裂、渗漏水。
	[image: ]
墙面开裂





[image: ]墙面脱落



	一、外墙饰面
	（三）涂料
	1、有墙面渗漏水报修、墙面脱落维修记录的部位重点检查；
2、墙面、阳角等部分明显鼓凸、松动、开裂、脱落、渗漏水。
	[image: F:\220321 省规划院 工作方案2\142 老旧小区改造导则\附录3照片\微信图片_20230512182041.jpg微信图片_20230512182041]


墙面脱落







[image: F:\220321 省规划院 工作方案2\142 老旧小区改造导则\附录3照片\图片1.png图片1]


阳角脱落










[image: 微信图片_20230531161702]

墙面脱落







[image: F:\220321 省规划院 工作方案2\142 老旧小区改造导则\附录3照片\微信图片_20230512175925.jpg微信图片_20230512175925]


墙面渗漏水









	一、外墙饰面
	（四）面砖
	1、有墙面渗漏水报修、墙面脱落维修记录的部位重点检查；
2、墙面、阳角等部分明显鼓凸、开裂、渗漏水。
	[image: F:\220321 省规划院 工作方案2\142 老旧小区改造导则\附录3照片\安庆-外墙裂缝.jpg安庆-外墙裂缝]
墙面开裂








[image: ]

墙面脱落








[image: f4939fecd5d01ebc455324-2]
墙面鼓凸、脱落







[image: 20191121073736BJ2UAXw]墙面脱落








[image: C:\Users\Administrator\Desktop\微信图片_20230531161659.jpg微信图片_20230531161659]


墙面脱落






	一、外墙饰面
	（五）水刷石
	1、有墙面渗漏水报修、墙面脱落维修记录的部位重点检查；
2、墙面、阳角等部分明显鼓凸、开裂、渗漏水。
	[image: C:\Users\Administrator\Desktop\微信图片_20230512183048.jpg微信图片_20230512183048]
墙面脱落






[image: C:\Users\Administrator\Desktop\微信图片_20230512183301.jpg微信图片_20230512183301]

墙面渗漏








	
	（六）石材
	1、有墙面渗漏水报修、墙面脱落维修记录的部位重点检查；
2、墙面鼓凸、开裂、密封胶老化开裂（湿贴法，一般不超过3层）；
3、连接件存在锈蚀迹象（干挂石材）。
	[image: ]墙面脱落









[image: 20210224144916-6036676c036a9]

连接件锈蚀
















	二、墙体构造
	（一）保温材料
	1、有墙面渗漏水报修、墙面脱落、失去保温效果维修记录的部位重点检查；
2、保温材料明显鼓凸、开裂、破损、渗漏水，连接件破损或锈蚀。
	[image: ]

墙面脱落







[image: ]

墙面脱落








	三、外墙附属构件
	（一）女儿墙、檐口
（二）阳台、空调承台板、雨棚
（三）外窗框或外开扇
（四）防护栏板或栏杆
	1、局部剥落；开裂、钢筋铁胀锈蚀迹象等；
2、外窗框和外窗扇变形、松动、脱落，外窗扇玻璃破碎；
3、防护栏杆或栏板破损、松动或强度不足。

	[image: ]
雨棚脱落









[image: ]
空调承台板老化








[image: F:\220321 省规划院 工作方案2\142 老旧小区改造导则\附录3照片\微信图片_20230512175937.jpg微信图片_20230512175937]
外窗扇变形、玻璃破碎








[image: F:\220321 省规划院 工作方案2\142 老旧小区改造导则\附录3照片\平台防护-安庆华茂新村 (3).jpg平台防护-安庆华茂新村 (3)]


防护栏杆破损





[image: F:\220321 省规划院 工作方案2\142 老旧小区改造导则\附录3照片\微信图片_202305121806238.jpg微信图片_202305121806238]

防护高度不足








	四、外墙装饰构件
	（一）石材、石膏、铝板等装饰线、装饰面
	1、局部脱落、开裂、变形、密封胶开裂、渗漏水等；
2、松动（手板检查）、连接件锈蚀迹象。
	[image: ]
线脚开裂








[image: C:\Users\45972\AppData\Roaming\Tencent\Users\459722362\QQ\WinTemp\RichOle\(BI7DC5_N@@ZPIW5HDW@_WN.png]
线脚破损













[image: 微信图片_20230531161709]

线脚破损








[image: 微信图片_20230531161705]
线脚破损










	五、外墙附属设施
	（一）雨棚、空调机架、防盗网、花架、晾衣架、遮阳棚、店招牌等
	明显锈蚀、变形、老化，连接处墙面开裂等。
	[image: C:\Users\Administrator\Desktop\微信图片_20230512183535.jpg微信图片_20230512183535]
变形雨棚
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锈蚀空调机架
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锈蚀、变形空调机架
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脱落防盗网
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无护栏花架




[image: C:\Users\Administrator\Desktop\dz_img_20211019160700554.jpgdz_img_20211019160700554]
破损店招









	五、外墙附属设施
	（二）外墙管线
	明显存在消防隐患的；明显锈蚀、破损、老化 、杂乱等。
	[image: ]


锈蚀管道














[image: C:\Users\Administrator\Desktop\微信图片_20230512183700.jpg微信图片_20230512183700]

杂乱管线












[image: u=660957865,2813268637&fm=253&fmt=auto&app=138&f=JPEG.webp]

杂乱管线










	五、外墙附属设施
	（三）外悬挂物、残留物等
	违章搭建、明显锈蚀破损、松动、变形等。
	[image: F:\220321 省规划院 工作方案2\142 老旧小区改造导则\00-导则附图\附录3照片\图片3.png图片3]

违章搭建
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残留废弃
空调机架
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残留废弃店招
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外墙残留物
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